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1. PREAMBULE
Article 1. DISPOSITIONS GENERALES

Le lotissement L’Arboretum prend place sur un site avec une topographie marquée. Il se situe 
majoritairement dans la Zone 1 AU du PLU ayant vocation à l’habitat. Par ailleurs, le périmètre 
empiète sur les secteurs adjacents. On retrouve :

- Des zones N et NI, zones naturelles et friches boisées sur la partie Nord de l’opération. Le 
périmètre englobe une partie de la zone N située au Nord Ouest ainsi que l’intégralité de 
l’arboretum dans sa partie Est.

- Des zones UX et UXh réservées essentiellement aux activités économiques sur la partie 

Est. Une zone A correspondant à une zone agricole sur la partie Ouest.

- Une zone UB dans la partie Sud Est de l’opération, correspondant à des zones urbanisées à 
destination d’habitat.

Le lotissement est desservi par la rue de la mine au Sud et la rue de Dudelange au Nord Est.
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Article 2. Objet du cahier des charges

Le présent cahier des charges vient compléter les dispositions du PLU en vigueur sur la commune. 
Il a pour but de construire une harmonie générale sur l’ensemble de l’opération en fixant les 
dispositions qui devront s’appliquer à toutes les constructions projetées.

Afin de garantir la mixité urbaine et architecturale, le présent règlement définit 4 zones sur lesquelles 
s’appliquent des prescriptions différentes.
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2. ZONE A

Article 1. Implantation des constructions

1. Les constructions principales devront être implantées à l’intérieur du polygone matérialisé par le 
symbole indiqué sur la fiche de lot.

2. Implantation des constructions par rapport au voies et emprise publiques :

Sauf indication contraire portée aux fiches de lots, la façade principale sera implantée au plus 
proche de l’alignement permis par le PLU afin de minimiser l’impact des adaptations au terrain.
Le garage pourra être implanté avec un recul supérieur afin de permettre la réalisation de places 
de stationnement extérieures.

3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les fiches de lot fixent les distances minimums que les constructions principales sont tenues de 
respecter par rapport aux limites séparatives. Le symbole  matérialise les 
obligations d’implantation en limite. 

Les abris de jardins et locaux annexes devront être intégrés à la construction principale

Les bassins des piscines devront être implantés en retrait de 4.00mètres minimum par rapport aux 
limites séparatives. Selon la situation du projet, l’attention de l’acquéreur et particulièrement attirée 
sur les contraintes liées à la stabilité des sols. Il lui appartiendra de prendre les dispositions 
nécessaires à la bonne tenue et la pérennité de l’ouvrage.

Aucune construction (y compris annexe et piscines) n’est autorisée dans les zones matérialisées 
par les hachures : 

Article 2. Implantation altimétrique et hauteur des constructions

1. Le niveau du garage et le niveau le plus haut de l’habitation devront se situer en dessous du 
point le plus haut de la voirie, mesurés en façade du lot. Les constructions devront s’adapter au terrain 
naturel.

2. La construction devra se développer vers le bas du terrain. Elle devra comporter un niveau au RDC 
ainsi qu’un ou plusieurs niveaux en dessous du RDC.

3. Si les murs de soutènement ne sont pas intégrés à la construction principale, ils devront observer les 
caractéristiques suivantes :

- Hauteur limitée à 1m
- Retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives
- Retrait 3m par rapport aux limites avec le domaine public.
- Retrait 4m par rapport aux limites avec l’arboretum.
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Article 3. Aspect extérieur des constructions et clôture avec le 
domaine public

1. Les toitures

- Les toitures devront être de type toit terrasse à pente nulle ou à très faible pente (inférieure à 3%).

- Si la terrasse n’est pas accessible, la couverture devra être de type végétalisée ou gravillonnée, 
en aucun cas l’étanchéité ne pourra être laissée nue. Il est fortement conseillé que la toiture 
participe au stockage des eaux de pluies (voir cahier des prescriptions hydrauliques)

- Les émergences en toitures telles que cheminées, installation photovoltaïque, verrières … sont 
limitées à 0.5m à compter de l’acrotère.

2. Façades

- Les teintes des façades devront respecter la palette de couleur établie par le CAUE et 
consultable en mairie

- Les bardages et vêtures de façade autorisés sont : 
o Les bardages bois naturel 
o Les bardages en panneaux composites décor bois, les teinte vives sont proscrites 
o Les bardages ou les revêtements collés en pierre naturelle
o Les bardages à joint debout

3. Murs, clôtures et usoirs

- Les clôtures seront composées d’une haie vive éventuellement doublée d’un grillage. Leur 
hauteur ne dépassera pas 1.40m

- Sur rue et le cas échéant, le grillage sera implanté côté intérieur de la haie. Les portails en 
limite du domaine public sont interdits.

Article 4. Accès au terrain et stationnement

- La position des accès au terrain est imposée, elle est matérialisée sur les fiches de 

lot par le symbole s . 
- Le projet devra compter au moins deux emplacements de stationnement ouverts 

sur le domaine public.
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I.  ZONE B

Article 1. Implantation des constructions

1. Les constructions principales devront être implantées à l’intérieur du polygone matérialisé par le 
symbole indiqué sur la fiche de lot.

2. Implantation des constructions par rapport au voies et emprise publiques :

Sauf indication contraire portée aux fiches de lots, la façade principale sera implantée au plus 
proche de l’alignement permis par le PLU afin de minimiser l’impact des adaptations au terrain.
Le garage pourra être implanté avec un recul supérieur afin de permettre la réalisation de places 
de stationnement extérieures.

3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les fiches de lot fixent les distances minimums que les constructions principales sont tenues de 
respecter par rapport aux limites séparatives. Le symbole  matérialise les 
obligations d’implantation en limite. 

Les annexes à l’habitation et les abris de jardin, devront être intégrés à la construction principale 
du lot 17 donnant sur l’arboretum. Sinon, ils pourront être situés en arrière des constructions 
principales. Ces annexes devront respecter la même palette de couleur que la construction 
principale.

Les bassins des piscines devront être implantés en retrait de 4.00mètres minimum par rapport aux 
limites séparatives. Selon la situation du projet, l’attention de l’acquéreur et particulièrement attirée 
sur les contraintes liées à la stabilité des sols. Il lui appartiendra de prendre les dispositions 
nécessaires à la bonne tenue et la pérennité de l’ouvrage.

Aucune construction (y compris annexe et piscines) n’est autorisée dans les zones matérialisées 
par les hachures : 

Article 2. Implantation altimétrique et hauteur des constructions

1. Cas n°1 : terrain d’assiette de la construction dont le dénivelé est supérieur à 2.30m (lot 
15/16/17 et 24)

- Le niveau du garage et le niveau le plus haut de l’habitation devront se situer en dessous 
du point le plus haut de la voirie, mesurés en façade du lot. Les constructions devront 
s’adapter au terrain naturel.

- La construction devra se développer vers le bas du terrain. Elle devra comporter un niveau au RDC 
ainsi qu’un ou plusieurs niveaux en dessous du RDC.

2. Cas n°2 : terrain d’assiette de la construction dont le dénivelé est inférieur à 2.30m (lot 14)

- Le niveau du garage et le niveau d’entrée de l’habitation devront se situer au plus près du 
terrain naturel, mesurés au droit du seuil de la porte d’entrée ou de garage.

- La construction pourra se développer vers le haut sans pouvoir excéder le R+1
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3. Si les murs de soutènement ne sont pas intégrés à la construction principale, ils devront observer les 
caractéristiques suivantes :

- Hauteur limitée à 1m
- Retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives
- Retrait 5m par rapport aux limites avec le domaine public.
- Retrait 5m par rapport aux limites avec l’arboretum.

Article 3. Aspect extérieur des constructions et clôture avec le 
domaine public

1. Les toitures

- Les toitures devront être de type toit terrasse à pente nulle ou à très faible pente (inférieure à 3%).

- Si la terrasse n’est pas accessible, la couverture devra être de type végétalisée ou gravillonnée, 
en aucun cas l’étanchéité ne pourra être laissée nue. Il est fortement conseillé que la toiture 
participe au stockage des eaux de pluies (voir cahier des prescriptions hydrauliques)

- Les émergences en toitures telles que cheminées, installation photovoltaïque, verrières … sont 
limitées à 0.5m à compter de l’acrotère.

2. Façades

- Les teintes des façades devront respecter la palette de couleur établie par le CAUE et 
consultable en mairie

- Les bardages et vêtures de façade autorisés sont : 
o Les bardages bois naturel 
o Les bardages en panneaux composites décor bois, les teinte vives sont proscrites 
o Les bardages ou les revêtements collés en pierre naturelle
o Les bardages à joint debout

.

3. Murs, clôtures et usoirs

- Les clôtures seront composées d’une haie vive éventuellement doublée d’un grillage. Leur hauteur 
ne dépassera pas 1.40m

- Sur rue et le cas échéant, le grillage sera implanté côté intérieur de la haie. Les portails en limite 
du domaine public sont interdits.

Article 4. Accès au terrain et stationnement

- La position des accès au terrain est imposée, elle est matérialisée sur les fiches de 

lot par le symbole s . 
- Le projet devra compter au moins deux emplacements de stationnement ouverts 

sur le domaine public.
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II.  ZONE C

Article 1. Implantation des constructions

1. Les constructions principales devront être implantées à l’intérieur du polygone matérialisé par le 
symbole  indiqué sur la fiche de lot.

2. Implantation des constructions par rapport au voies et emprise publiques :

Sauf indication contraire portée aux fiches de lots, la façade principale sera implantée au plus 
proche de l’alignement permis par le PLU afin de minimiser l’impact des adaptations au terrain.
Le garage pourra être implanté avec un recul supérieur afin de permettre la réalisation de places 
de stationnement extérieures.

3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les fiches de lot fixent les distances minimums que les constructions principales sont tenues de 
respecter par rapport aux limites séparatives. Le symbole  matérialise les 
obligations d’implantation en limite. 

Les annexes à l’habitation et les abris de jardin, devront être situés en arrière des constructions 
principales. Ces annexes devront respecter la même palette de couleur que la construction 
principale.

Les bassins des piscines devront être implantés en retrait de 4.00mètres minimum par rapport aux 
limites séparatives. Selon la situation du projet, l’attention de l’acquéreur et particulièrement attirée 
sur les contraintes liées à la stabilité des sols. Il lui appartiendra de prendre les dispositions 
nécessaires à la bonne tenue et la pérennité de l’ouvrage.

Aucune construction (y compris annexe et piscines) n’est autorisée dans les zones matérialisées 
par les hachures : 

Article 2. Implantation altimétrique et hauteur des constructions

1. Le niveau du garage et le niveau d’entrée de l’habitation devront se situer au-dessus du point le 
plus bas de la voirie, mesurés en façade du lot. Les constructions devront s’adapter au terrain naturel.

2. La construction devra se développer vers le haut sans pouvoir excéder le R+2+Combles

3. Si les murs de soutènement ne sont pas intégrés à la construction principale, ils devront observer les 
caractéristiques suivantes :

- Hauteur limitée à 1m
- Retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives latérales
- Retrait 5m par rapport aux limites avec le domaine public.
- Retrait 5m par rapport aux limites en fond de lot.
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Article 3. Aspect extérieur des constructions et clôture avec le 
domaine public

1. Toitures

- Les toitures principales devront être de type 2 pans avec faîtage parallèle à la rue.

- La couverture sera en tuile, en matériaux d’aspect ardoise ou en bac métallique à joint debout, la 
teinte sera noire ou gris foncé. Les pentes des toitures seront comprises entre 15 et 35°.

- Les panneaux solaires, cellules et membranes photovoltaïques devront être intégrés à la 
construction, posés sur le toit ou encastrés (c'est-à-dire dans le respect de la pente du toit).

2. Façades

- Les teintes des façades devront respecter la palette de couleur établie par le CAUE et 
consultable en mairie

- Les bardages et vêtures de façade autorisés sont : 
o Les bardages bois naturel 
o Les bardages en panneaux composites décor bois, les teinte vives sont proscrites 
o Les bardages ou les revêtements collés en pierre naturelle
o Les bardages à joint debout

3. Murs, clôtures et usoirs

- Les clôtures seront composées d’une haie vive éventuellement doublée d’un grillage. Leur hauteur 
ne dépassera pas 1.40m

- Sur rue et le cas échéant, le grillage sera implanté côté intérieur de la haie. Les portails en limite 
du domaine public sont interdits.

Article 4. Accès au terrain et stationnement

- La position des accès au terrain est imposée, elle est matérialisée sur les fiches de 

lot par le symbole s . 
- Le projet devra compter au moins deux emplacements de stationnement ouverts 

sur le domaine public.
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III.  ZONE D

Article 5. Implantation des constructions

1. Les constructions principales devront être implantées à l’intérieur du polygone matérialisé par le 
symbole

2. Implantation des constructions par rapport au voies et emprise publiques :

Les fiches de lot fixent les distances minimums que les constructions principales sont tenues de 
respecter par rapport aux limites avec les voies et emprises publiques. 

3. Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les fiches de lot fixent les distances minimums que les constructions principales sont tenues de 
respecter par rapport aux limites séparatives. 

Les annexes à l’habitation et les abris de jardin, devront être intégrés à la construction principale.

Les bassins des piscines devront être implantés en retrait de 4.00mètres minimum par rapport aux 
limites séparatives. Selon la situation du projet, l’attention de l’acquéreur et particulièrement attirée 
sur les contraintes liées à la stabilité des sols. Il lui appartiendra de prendre les dispositions 
nécessaires à la bonne tenue et la pérennité de l’ouvrage.

Article 6. Implantation altimétrique et hauteur des constructions

1. Le niveau du plancher le plus haut du bâtiment ne dépassera pas le point le plus haut du niveau fini de 
la voirie interne du lotissement en façade du lot.

2. Le niveau du plancher le plus bas du bâtiment ne sera pas situé sous le point le plus bas du niveau de 
la voirie sur la façade de la rue de la mine

3. La construction devra se développer vers le haut sans pouvoir excéder le R+3

4. Si les murs de soutènement ne sont pas intégrés à la construction principale, ils devront observer les 
caractéristiques suivantes :

- Hauteur limitée à 1m
- Retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives latérales
- Retrait 5m par rapport aux limites avec le domaine public.
- Retrait 5m par rapport aux limites en fond de lot.

Article 7. Aspect extérieur des constructions et clôture avec le 
domaine public

1. Les toitures

- Les toitures devront être de type toit terrasse à pente nulle ou à très faible pente (inférieure à 3%).

- Si la terrasse n’est pas accessible, la couverture devra être de type végétalisée ou gravillonnée, 
en aucun cas l’étanchéité ne pourra être laissée nue. Il est fortement conseillé que la toiture 
participe au stockage des eaux de pluies (voir cahier des prescriptions hydrauliques)

Les émergences en toitures telles que cheminées, installation photovoltaïque, verrières … sont 
limitées à 0.5m à compter de l’acrotère.
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2. Façades

- Les teintes des façades devront respecter la palette de couleur établie par le CAUE et 
consultable en mairie

- Les bardages et vêtures de façade autorisés sont : 
o Les bardages bois naturel 
o Les bardages en panneaux composites décor bois, les teinte vives sont proscrites 
o Les bardages ou les revêtements collés en pierre naturelle
o Les bardages à joint debout

3. Murs, clôtures et usoirs

- Les clôtures seront composées d’une haie vive éventuellement doublée d’un grillage. Leur hauteur 
ne dépassera pas 1.40m

- Sur rue et le cas échéant, le grillage sera implanté côté intérieur de la haie. Les portails en 
limite du domaine public sont interdits.

Article 8. Accès au terrain et stationnement

- La position des accès au terrain est imposée, elle est matérialisée sur les fiches de 

lot par le symbole s . 
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3. I.ANNEXE
ZONE A

Noue
plantée

Toit terrasse végétalisé
ou gravillonné Emergence <0.5cm

Retrait façade principale : 
3 m minimum (PLU)

Noue 
plantée

Haie

Zone de réemplois 
des déblais

Toit terrasse végétalisé 
ou gravillonné

Emergence <0.5cm Retrait façade principale : 
3 m minimum (PLU)

Haie

Zone de réemplois 
des déblais
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ZONE B

Emergence <0.5cm

Emergence <0.5cm
Toit terrasse végétalisé 
ou gravillonné

Haie

Toit terrasse végétalisé 
ou gravillonné

Toit terrasse végétalisé 
ou gravillonné

Haie
Retrait façade 
principale : 3 m 
minimum (PLU)

Toit terrasse végétalisé ou 
gravillonné Emergence 
<0.5cm



CCCT CPUAPE lotissement de l’arboretum – VOLMERANGE-LES-MINES - Annexe 3 – Cahier 
des prescriptions urbanistiques, architecturales, paysagères et environnementales – 06-12-2022

ZONE C
Toit teinte noir : 
Tuile – bac à joint 
debout – ou ardoise

Haie

Retrait façade principale : 
3 m minimum (PLU)
5 m devant garage

Talus de 
déconnexion

Haie

Toit teinte noir : 
Tuile – bac à joint 
debout – ou ardoise

Haie

Retrait façade principale : 
3 m minimum (PLU)
5 m devant garage

Talus de 
déconnexion

Haie
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ZONE D

Références architecturales souhaitées :
Eléments à retenir :
 Principe de desserte avec accès 
par le haut et volumétrie qui se 
développe vers le bas, le long de la 
pente
 Ecriture architecturale simple et 
contemporaine

Eléments à retenir  
 Principe de desserte avec accès 
par le bas et volumétrie qui se 
développe vers le haut, en tenant 
compte de la pente
 Ecriture architecturale simple et 
contemporaine
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Eléments à retenir  
 Principe de logement collectif en 
gradin avec terrasse Sud
 Débords de toits et de terrasses 
généreux.
 Ecriture architecturale simple et 
contemporaine

Coupe de principe souhaitée :
Le règlement prévoit une volumétrie maximum R+3 avec RDC compté à partir du niveau le plus bas. Si le 
projet prévoit un R+3 ce dernier sera de préférence en attique et sera interrompu afin de ne pas former un bloc 
continu.



Type 9. Maisons individuelles - 1965-2005 ...

Palette de couleurs de la Communauté de Communes de Cattenom et Environs

Cette palette ne doit en aucun cas être dupliquée par photocopie couleur ou scannage.
Se reporter aux échantillions originaux et aux nuanciers des fournisseurs.
Choisir les teintes en fonctions du bâtiment, des matériaux et des surfaces ; se reporter aux documents de conseils.
Chaque choix de teinte doit être confirmé par un échantillon de grand format, sur place, avant travaux.
Le recours à la palette ne dispense pas des autorisations administratives.

* pour les volets
roulants,
jamais de blanc
jamais de pvc
imitation bois

21,22,23
teintes
supplémentaires
pour
tabletttes,
corniches,
soubassements,
murettes,
appentis
et
diverses
annexes

FENETRES
VOLETS*

VOLETS*
PORTES
PORTAILS
FERRONNERIES

VOLETS*
PORTES
PORTAILS
FERRONNERIES

VOLETS*
PORTES
PORTAILS
FERRONNERIES

M
U
R
S

M
E
N
U
S
E
R
I
E
S

11

19 23

3

3937

49

41

33 34

5251

 

45

30

38

5 7

24 25

26 27

28 18

1

6 

15

31 32

35

43 46

47 5048

2 4 

44

22

21

36 39 40

42
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Palette de couleurs de la Communauté de Communes de Cattenom et Environs

Cette palette ne doit en aucun cas être dupliquée par photocopie couleur ou scannage.
Se reporter aux échantillions originaux et aux nuanciers des fournisseurs.
Choisir les teintes en fonctions du bâtiment, des matériaux et des surfaces ; se reporter aux documents de conseils.
Chaque choix de teinte doit être confirmé par un échantillon de grand format, sur place, avant travaux.
Le recours à la palette ne dispense pas des autorisations administratives.

* pour les volets
roulants,
jamais de blanc
jamais de pvc
imitation bois
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GSPublisherVersion 417.26.90.74

Lotissement "L'Arboretum"
PLAN DE ZONAGE
Informations et résumé des prescriptions du C.P.U.A.P.E.
Pour les prescriptions complémentaires, se référer au P.L.U en vigueur

Lot N°

MACRO
-
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Les altimétries et les réseaux sont susceptibles d'évoluer durant les travaux.
Un plan de vente avec le bornage précis sera transmis à l'acquéreur.
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